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Numéro de dossier: 500187 00 002

Le MINISTRE DE L'ENERGIE ET DES RESSOURCES NATURELLES, pour et au nom du gouvernement du Québec,
diiment habilité¢ en vertu de la Loi sur les terres du domaine de I'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1), représenté par Yves

Robertson, directeur général, dont le bureau est situé au 5700, 4¢ Avenue Ouest, Québec (Québec) G1H 6R1, diiment

autorisé(e) par le Réglement sur la signature de certains actes, documents et écrits du ministére des Ressources

naturelles et de la Faune (RLRQ, chapitre M-25.2,r. 1);

ci-aprés nommé le « MINISTRE »,
LOUE A

Base de Plein Air Elgin Inc., ayant son siége social au Case postale 132, Saint-Hyacinthe (Québec) J2S 7B4
Représentant : Monsieur Patrice Martel, diment autorisé,

ci-aprés nommé le "LOCATAIRE",
AUX CHARGES, CLAUSES ET CONDITIONS SUIVANTES :

Le présent bail annule et remplace le bail émis antérieurement pour ce dossier.

1. FINS ET OBIJET : Le MINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement & des fins d'activités pour un usage

communautaire sans but lucratif pour un camp scout, le terrain ci-aprés désigné et décrit, d'une superficie approximative
de 7940,45 métres carrés:

Canton Stratford, Rang VII-SUD-QUEST, Lot 17, Parcelle 2
Lac Elgin (Feuillet 21E11-200-0201, NAD 83, coord. MTM nord 5066693, est 241508)

Un emplacement localisé par un polygone sur l'extrait de carte annexé au bail.

Selon la réglementation applicable, le LOCATAIRE doit &tre une personne morale et utiliser le terrain pour un usage
communautaire sans but lucratif. On entend par « usage communautaire sans but lucratif », une activité accessible a tous
les citoyens ou 4 une catégorie de citoyens sans adhésion ou appartenance obligatoire 3 un club, & une association ou 4
un groupe d'intéréts privés pour la pratique d'une telle activité gratuitement ou @ un cofit basé uniquement sur les frais
d'opération et d'entretien. Les activités qui sont offertes 3 la communauté ont pour objectif son bien-8tre, et ce,

gratuitement ou & peu de frais. Le MINISTRE mettra fin au bail si le LOCATAIRE ne respecte pas Iune de ces
conditions.

2. DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an & compter du ler janvier 2018. Le
LOCATAIRE paiera au MINISTRE un loyer annuel de 1850 $ payable d'avance le ler janvier de chaque année. Un
intérét au taux fixé en vertu de l'article 28 de la Loi sur I'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002) sera exigé
pour tout paiement effectué en retard. Tout chéque qui n'est pas honoré par Vinstitution sur laquelle il est tiré est assujetti
aux frais édictés selon l'article 12.2 de la Loi sur I'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002)

3. RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail sera renouvelé automatiquement
tous les ans, & la date anniversaire du bail, & moins d'avis contraire du MINISTRE transmis par écrit au moins trente
(30) jours avant cette date.

Si le MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif d'intérét public, il ne procédera pas par non- renouvellement mais

par révocation et il indemnisera le LOCATAIRE conformément & I'article 65 de la Loi sur les terres du domaine de I'Etat
(RLRQ, chapitre T-8.1). Dans une telle éventualité, le LOCATAIRE accepte que lindemnité soit versée, jusqu'a

concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain Ioué et

dont la sireté a fait l'objet d'un avis écrit au MINISTRE.

Une copie de l'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par le MINISTRE au créancier hypothécaire

de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la sfireté a fait Fobjet d'un avis écrit au
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail, 4 la derniére
adresse connue du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, lc loyer annuel pourra étre ajusté selon la réglementation en vigueur.

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis écrit au MINISTRE dans les trente (30)
jours qui suivent la réception de 'avis de paiement du loyer. A la réception de cet avis, le MINISTRE en avise le
créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la stireté a fait Fobjet d'un
avis écrit au MINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en sa faveur.



11. TRANSFERT DU BAIL : Le LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser le MINISTRE du nom et
de l'adresse du nouveau LOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit étre signé

par le LOCATAIRE actucl et le nouveau ou fournir tout document 1égal confirmant le transfert. S'il existe une siireté

(hypothéque) grevant toute construction, il doit en mentionner l'existence dans ce formulaire ou dans le document légal

de transfert. Le MINISTRE doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur d'un
groupe, le MINISTRE transférera le bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Si le LOCATAIRE décéde, fait faillite ou si le bitiment situé sur le terrain loué a fait I'objet d'une vente en justice, d'une
vente pour taxes ou de I'exercice d'un droit hypothécaire, le MINISTRE transfére le bail en faveur de I'héritier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de I'acquéreur des constructions.

Lors d'un transfert 4 la suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retrait est exercé, transfere le bail en
faveur de l'ancien locataire.

Le MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inhérents et de tout loyer di par
I'ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le nouveau locataire.

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adresse et autre avis doivent étre
transmis par le LOCATAIRE au MINISTRE.

13. RESPONSABILITE : Le LOCATAIRE s'engage 4 prendre toutes les dispositions nécessaires pour que le
MINISTRE ne soit pas tenu responsable des domimages et dépens résuitant de réclamations, poursuites ou recours
quelconques en raison de l'exercice des droits qui lui sont consentis par les présentes. Il en est de méme de tout
dommage direct ou indirect qui pourrait étre causé aux installations faisant I'objet du présent bail.

14. SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre et détenant des parts indivises dans le
présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire 4 signer en leurs noms.

15. LOIS ET REGLEMENTS : Le LOCATAIRE est tenu de se conformer 4 toutes les lois fédérales et provinciales,
aux réglements qui en découlent et aux réglements municipaux concernant ses activités sur le terrain.

16. PREUVE D'UN USAGE COMMUNAUTAIRE SANS BUT LUCRATIF : Le LOCATAIRE s'oblige & fournir au
MINISTRE, sur demandc et sans délai, tout document ou écrit, notamment copie d'états financiers, permettant de
vérifier si I'usage qui est fait de la terre louée est un "usage communautaire sans but lucratif” au sens de la loi.

17. INTERPRETATION : Dans le présent bail, l'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, le
cas échéant.

Signé en deux (2) exemplaires :

LE MINISTRE

7
ALy be e @ st 2228

Par: 53-54
Yves Risbertdon
Directeur général

LE LOCATAIRE

A 57[- HYb 14 {df" : Je ZOIE’//O-

53-54
Patrice Martel, représentant
Base de Plein Air Elgin Inc.
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Ministére des Ressources naturelies
Dlrecﬁon régionale de Ja gestion du territoire public

B AIL Numéro de dossier: 500760 .00 000

Le MINISTRE DES RESSOURCES NATURELLES, pour et au nom du gouvernement du
Québec, dont le bureau est situé au 5700, 4e Avenue Ouest, & Charlesbourg
(Québec), G1H 6R1, dlment autorisé en vertu de la Loi sur les terres du domaine
de I'ftat (L.R.Q., chapitre T-8.1), modifiée par le chapitre 56 et le chapitre
42 des lois de 2000, reprégenté par Raymond Lécnard, respongable de la mise en
valeur du territoire public, dont le bureau est situé au 545, boul. Crémazie
Est, 8e étage, Montréal (Qusbec) H2M 2V1, diment habilité(e) par le Riglement
sur la signature de certains actes, documents et &crits du ministére des
Ressources naturelles, adopt€ par le d8cret 1455-95 du 8 novenbre 1995, modifié
par le décret 937-98 du 8 juillet 1998 et par le décret 1073-2000 du 5
septenbre 2000 (M-25.2, r.l1);

! Gouvernement du Québec

ci-aprés nommé le "MINISTRE",
LoUE A

Camp Claret du Lac Elgin, ayant son siége social au 2030, rue Galt Est,
Sherbrooke (Québec) JI1G 301
Représentant : Monsieur Carmel Lerma, , diment autorisé,

ci-aprés nomé le "LOCATAIRE®,
aux charges, clauses et conditiong suivantes :

1. FINS ET ORJET : Le MINISIRE loue au IOCATAIRE, exclusivement & des fins
commmautaires, colonie de vacances, le terrain ci-aprés désignd et décrit,
d’une superficie de 34000 witres carrés:

Canton Stratford, Rang VII-SUD-QUEST, Lot 18
Tac Elgin (Feuillet 21E11, coord. nord 5067459, est 319709)

Un emplacement de forme irréguliére de 340 mdtres de facade en bordure cu lac
Elgin par 100 métres de profondeur, bormé au coin est par la ligne séparative
des lots 17 et 18 du méme rang.

2. DUREE ET LOYER DU BATL : le bail est consenti pour une durée d'un (1) an &
compter du ler janvier 2003. Le LOCATAIRE paiera au MINISTRE un loyer annuel
de 180 § payable d'avance le ler janvier de chaque année. lLe paiewent du loyer
doit étre fait en entier & 1l‘adresse indiquée dans 1l’avis de paiement. Un
intérét au taux fixé en vertu de l’article 28 de la Loi sur le ministére du
Reverm’ (L.R.Q., ¢. M-31) sera exigé pour tout paiement effectué en retard.

3.  RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail sera
renouvelé tacitement & tous les ans sur paiement du loyer par le LOCATAIRE, a
moing d’avig contraire du MINISTRE. A défaut de paiement du loyer dang le
délai requis, le LOCATAIRE est pxésutré avoir refusé le rencuvellement de son
bail.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins un (1) wois avant
l'expiration du bail, & la dermniére adresse conmue du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre ajusté selon la
réglementation en vigueur.

4. NON-RENOUVELLEMENT DU BATL : lelomDAIREquimdésirepasremuvelersm
bail doit, avant l'expiration de celui-ci, libérer le terrain loué de tout
batiment, construction et amélioration et remettre les lieux en état, le tout
oonfmérent 3 la loi et aux réglements. A d8faut de libérer les heux dans le
délai prescrit, le MINISTRE pourra intenter les procédures en éviction prévues
par la loi.

5. MODIFICATION DU BAIL : Le MINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de
toute modification au bail, au moins un (1) wmois avant son expiration.

6. REVOCATION DU BAIL : Le MINISTRE pourra révoquer le bail dans les cas
suivants :



a) Si le LOCATAIRE occupe le terrain loué & drautres fins que celles
menticrmées dans le bail, ou ne respecte pas l‘une ou 1'autre des conditions du
bail. Dans ces cag, la révocation entraine la confiscation de tous les
bitiments et amSliorations situés sur le terrain loué ;

b) Si 1/intérét public 1‘exige.

7. DROIT DE PASSAGE DE TIERS : Le IOCATAIRE sera temm d'accorder, sans frais,
un droit de passage 2 pied, en voiture 3 1'endroit indiqué par le MINISTERE 2
toute persome qui, de 1’avis de celui-ci, en justifie la nécessité.

8. SERVITUDES OU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou
autres droits consentis par le MINISTRE ou le gouvernement, notamment a toute
servitude d'utilité publique.

9. TRANSFERT DU BATL : Le LOCATRIRE qui désire transférer le présent bail doit
aviserlemsmEdumnetdel’adxesaedumuvemlmlREdansmdocmt
signé par le LOCATAIRE actuel et le nouveau ou fournir tout document légal
confirmant le transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur d'un groupe, le
MINISTRE transférera le bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Le MINISTRE procédera au transfert sur paiement des frais inhérents et de tout
loyer dii par l‘ancien locataire.

gi le locataire décdde, fait faillite ou sl le bitiment gitué sur le terrain
loué fait 1'cbjet d’une vente en justice ou d'une vente pour taxes ou suivant
1'exercice d'une clause de prise de paiement, il transfére le bail en faveur de
1’ acquéreur ou de son héritier.

lors d’un transfert & la suite d'une vente pour taxes, le locataire, si le
droit de retrait est exercé, transfére le bail en faveur de 1’ancien locataire.

10. CHANGEMENT D‘ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d’adresse et
autre avis doivent 8tre signifiés par le locataire au MINISTRE a 1l'adresse
mentionnée précédemment.

11. RESPONSABILITE : Le IOCATAIRE s'engage 3 prendre toutes les dispositions
nécessaires pour que le MINISIRE ne goit pas temu responsable de tous dermages
et dépens résultant de réclamations, poursuites ou recours guelcongues en
raison de 1’exercice des droits qui lui sont consentis par les présentes. Il
enestdemémedetoutdmuagedirectwindirectquipwmitétrecauséaux
installations faisant 1’cbjet du prégent bail.

12. SICNATATRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d’un groupe de personnes,
il déclare agir en scn nom persormel et au nom du groupe de personmes, tous
colocataires au méme titre et détenant des parts indivises dans le présent
bail, conformément aux termes d’'une entente intervenue entre eux avent la

signature des prégentes et autcrisant le signataire & signer en leurs noms.

Signé en deux (2) exenplaives :
15 MINISTRE
A Notre-Damesges-Prairies, le 14 48mvier 2003.

Par : 5354
mable de la mise en valeur du territoire public
LE LOCATAIRE
A _Sbertrsate ,le Ak | awildr Aoa 3
53-54 /

Caxmesk Legs, rgpresentant
Canp Claret du Lac Elgin
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